Приложение 3

ДОГОВОР № __

о предоставлении в аренду недвижимого имущества, являющегося 

государственной собственностью Вологодской области, 

закрепленного за БУ ВО «Бизнес-инкубатор»

г. Вологда                                                                           «__»_______ 20__ года.

Бюджетное  учреждение Вологодской области в сфере поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства «Бизнес-инкубатор», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Поповой Надежды Александровны, действующего на основании  Устава с согласия Департамента имущественных отношений Вологодской области, распоряжение №__ от «__»________ 20__г. с одной стороны, и __________, именуемое  в дальнейшем «Арендатор», в лице директора ___________, действующего на основании __________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили настоящий договор аренды (Протокол   № __ оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе на право заключения договоров аренды  «__»_______ 20__ года) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду (временное возмездное пользование) нежилое помещение (далее «Помещение») № __ на __ этаже (по плану техпаспорта), закрепленное на праве оперативного управления за БУ ВО «Бизнес-инкубатор», расположенное по адресу: г. Вологда, ул. Машиностроительная, д. 19, для использования в целях, реализации бизнес-проекта, представленного Арендатором на конкурс на право заключения договоров аренды, а именно достижение финансовых и организационных показателей, указанных в бизнес-проекте.

1.1.1. Общая площадь передаваемого в аренду помещения – __ кв.м. 

1.1.2. Состав и характеристика сдаваемого в аренду помещения прилагается к настоящему Договору (Приложение № 3).

1.1.3. Нежилое помещение оборудовано движимым имуществом согласно Приложению № 5 к настоящему Договору, которое предоставляется Арендатору в безвозмездное пользование на срок, определенный пунктом 1.6. договора.
          1.2 Передача имущества оформляется актом приема-передачи недвижимого имущества (Приложение № 4 к настоящему Договору), выкопировкой из технического паспорта БТИ (Приложение № 2 к настоящему Договору), актом приема-передачи движимого имущества находящегося в помещении переданном в аренду (Приложение № 5 к настоящему Договору).  Акт приема-передачи недвижимого имущества и акт приема-передачи движимого имущества, находящегося в помещении переданном в аренду, подписываются обеими Сторонами в количестве, равном числу участников Договора.

1.3. Арендуемое Имущество и его инженерные сети находятся в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию в соответствии с условиями настоящего Договора и назначением имущества.

1.4. Сдача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.5. Отделимые улучшения, произведенные с письменного согласия Арендодателя, являются собственностью Арендатора.

1.6. Имущество сдается в аренду сроком с «__» _______ 20__года  

по «__» ______20__ года. 

1.7. В течении срока действия Договора, Арендатор не вправе передавать  арендуемое имущество в пользование в субаренду третьим лицам.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Контролировать порядок использования Имущества, соблюдение условий настоящего Договора, осуществлять профилактический осмотр Имущества и его коммуникаций с правом беспрепятственного доступа в арендуемое помещение, не допуская при этом нарушения режима рабочего времени (рабочего процесса) Арендатора.

2.1.2. Потребовать в письменной форме от Арендатора устранения выявленных нарушений и установить для их устранения  разумный срок, обязательный для Арендатора.

2.1.3. Взыскивать с Арендатора неустойку, а также понесенные убытки (причиненный ущерб), связанные с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором условий настоящего договора;

        2.1.4. Временно ограничить доступ в Помещение, предоставляемое Арендатору, при невыполнении п. 2.4.2. настоящего Договора, до полного погашения задолженности.

2.2. Арендатор имеет право:

Производить неотделимые улучшения Имущества, перепланировку или переоборудование   Имущества, его инженерно-технических коммуникаций и/или другого оборудования только с письменного согласия Арендодателя; порядок, сроки и прочие условия производства неотделимых улучшений Имущества оформляются Сторонами путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору аренды, которое становится Приложением, являющимся неотъемлемой частью Договора;

Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Имущества, не согласованные в установленном порядке с Арендодателем, являются собственностью Арендодателя, и возмещению не подлежат ни при окончании срока действия настоящего Договора, ни при его досрочном расторжении.

2.3. Арендодатель обязан:

2.3.1. В пятидневный срок с момента подписания настоящего договора предоставить имущество Арендатору по акту приема-сдачи.

2.3.2. Не совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендованным имуществом в порядке, установленном Договором.                                                  

2.3.3.Оформлять дополнительные соглашения о внесении изменений и дополнений в Договор.

2.3.4. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других чрезвычайных событий немедленно принимать меры к устранению последствий этих событий. Если чрезвычайное событие произошло по вине Арендатора, то обязанность по устранению последствий указанных событий лежит на Арендаторе.

2.4. Арендатор обязан:

2.4.1. Принять имущество в аренду по акту приема - передачи.
2.4.2. В пятидневный срок с момента подписания Договора заключить с Арендодателемдоговоры на возмещение коммунальных услуг,связанных с содержанием арендованного имущества.

Заключать с Арендодателем Договор на пользование международной и междугородней телефонной связью и Интернетом в случае намерения Арендатора пользоваться этими услугами или фактического пользования услугами.
2.4.3. Вносить арендную плату ежемесячно, не позднее 10 числа текущего месяца.

2.4.4. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, в соответствии с п.1.1 настоящего договора и технической документации.

2.4.5. Содержать имущество в полной сохранности, исправности и соответствующем техническом и санитарном состоянии, следить за нормальным функционирование инженерно-технических коммуникаций.

2.4.6. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) имуществу ущерб, и своевременно принимать все меры по предотвращению неблагоприятных последствий.

2.4.7. Соблюдать правила пребывания резидентов в бизнес-инкубаторе, правила пожарной безопасности (обеспечить в арендуемых помещениях: исправное содержание автоматической пожарной сигнализации, наличия первичных средств пожаротушения, исправное содержание электроустановок) и техники безопасности, требования органов Роспотребнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении вида деятельности Арендатора и арендуемого им имущества.

2.4.8. Не допускать захламления бытовым  и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования.

2.4.9. Не производить никаких изменений и переоборудования арендуемого имущества, в том числе прокладок сетей, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок, установок кондиционеров, привлечения ремонтных и монтажных фирм без письменного разрешения Арендодателя. В случае обнаружения Арендодателем  самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендатора.

2.4.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, последствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду имущества в уставной капитал.

2.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 1 (один) месяц, о предстоящем освобождении арендуемого имущества, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении.

2.4.12. Передать арендуемое имущество Арендодателю по акту приема-передачи.

2.4.13. После окончания срока действия настоящего договора или  при его досрочном расторжении освободить арендуемое имущество не позднее 3 (трех) рабочих дней.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

3.1. Размер  арендной платы определяется исходя из ставки арендной платы за 1 кв.м./руб на основании независимой оценки рыночной стоимости передаваемого в аренду имущества в соответствии с расчетом согласно  Приложению  № 1 к настоящему Договору. 

3.2. В сумму арендной платы не включены расходы по коммунальным платежам, пользованию международной и междугородней телефонной связью и пользование Интернетом, которые арендатор оплачивает на основании отдельных соглашений с арендодателем в установленные соглашениями сроки.

3.3. Ежемесячные арендные платежи за пользование Имуществом подлежат оплате в рублях в сумме, эквивалентной величине ежемесячной арендной платы. 

3.4. Общая сумма  арендной платы составляет ____ (______) рублей __ копеек в месяц и подлежит перечислению на расчетный счет Арендодателя. 

3.5. Арендная плата вносится не позднее 10 числа текущего месяца. Первый платеж производится в течении 5 (пяти) банковских дней с момента подписания договора.
3.6. Днем оплаты считается день поступления платежа на расчетный счет Арендодателя. В случае неправильно оформленного платежного поручения, уплата арендной платы не засчитывается, и Арендодатель вправе выставить штрафные санкции. Нарушение сроков поступления платежей по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от уплаты штрафных санкций.                                                                           

3.7. Арендодатель вправе пересмотреть размер годовой арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке в случае изменения ставок арендной платы, на основании независимой оценки рыночной стоимости передаваемого в аренду имущества и в других случаях, предусмотренных законодательными актами  Российской федерации и Вологодской области.Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчетом и дополнительным соглашением о внесении соответствующих изменений в настоящий договор направляется Арендодателем Арендатору и является обязательным для последнего.

3.8. При досрочном расторжении настоящего договора Арендатор вносит сумму арендной платы на расчетный счет Арендатора не позднее 5 (пяти) рабочих дней до даты фактической передачи имущества Арендодателю.

4. ДОПОЛНЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Дополнения и изменения условий Договора, его продление и расторжение производятся по соглашению сторон, кроме случаев, предусмотренных в п.п. 3.7., 4.2. Договора. Вносимые дополнения и изменения, кроме случаев предусмотренных п.п.3.6., 4.2., рассматриваются сторонами в месячный срок, и оформляются дополнительным соглашением.

4.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке без обращения в суд по следующим основаниям:

- в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

- при грубом и неоднократном нарушении Арендатором  условий настоящего договора;

- при аварийном состоянии здания или его части, где расположено имущество;

- умышленное или неосторожное ухудшение Арендатором состояния арендуемого имущества, инженерного оборудования

- при возникновении задолженности по внесению арендной платы за имущество и платежей за коммунальные услуги в течение двух месяцев.

- если Имущество используется не по назначению, указанному в п. 1.1. и 2.4.5. настоящего Договора, в том числе,  Арендатор не выполняет финансовые и организационные показатели, указанные в бизнес-плане, представленного Арендатором на конкурс на право заключения договоров аренды в бюджетном учреждении Вологодской области «Бизнес-инкубатор».

4.3. Расторжение Договора на основании п.п. 4.2. не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки (пени).

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. В случае неуплаты либо просрочки уплаты Арендатором арендных платежей, за каждый день просрочки начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ. Уплата пени не освобождает виновную сторону от исполнения обязательств по договору.

5.3. Арендатор несет ответственность за действия сотрудников Арендатора и его посетителей, причинивших материальный ущерб Арендодателю или другим арендаторам.

5.4. Арендатор самостоятельно несет ответственность перед третьими лицами, в том числе государственными контролирующими органами, за нарушение правил противопожарной безопасности, санитарных и экологических норм, правил общественного порядка, правил техники безопасности.

5.5. Окончание срока действия настоящего Договора (срока аренды) не освобождает Стороны от обязательств по его исполнению и ответственности за его нарушение.

6. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. Для контроля за целевым использованием Имущества,  Арендатор, каждый квартал представляет Арендодателю отчеты об исполнении бизнес-плана (в том числе о достижении критериев реализации бизнес-плана Арендатора – финансовых, организационных и иных показателей, указанных в бизнес-плане Арендатора) с подтверждающими документами не позднее 25-го числа месяца, следующего за отчетным кварталом. Под подтверждающими документами подразумевается бухгалтерская отчетность, внутренние приказы, положения, регламенты и прочая документация Арендатора не относящаяся к категории коммерческой тайны и позволяющая однозначно сделать вывод о достижении заявленных критериев. В случае если указанная информация относится к категории коммерческой тайны, стороны подписывают соглашение, о неразглашении Арендодателем, полученной коммерческой тайны. 

6.2. Арендодатель вправе направлять Арендатору разъяснительные запросы и требовать получение ответа и/или подтверждающих документов.  Договора и иных документов, необходимых Арендодателю для контроля над исполнением Договора. При получении письменного запроса или иного документа, требующего официального ответа, предоставления документа Арендатор обязан в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения дать письменный ответ (или представить соответствующий документ и отправить его Арендодателю).

6.3. По всем вопросам, не урегулированным настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством РФ.

6.4. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

6.5. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Вологодской области согласно порядку, установленному законодательством Российской Федерации.

6.6. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

6.7. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой стороны.

7. ПРИЛОЖЕНИЯ

7.1. Приложение № 1 - расчет арендной платы.

7.2. Приложение № 2 - выкопировка из тех. паспорта БТИ.

7.3. Приложение № 3 - состав и характеристика сдаваемых в аренду помещений.

        7.4. Приложение № 4 - акт приема-передачи недвижимого имущества

7.5. Приложение № 5 - акт приема-передачи движимого имущества

8. Реквизиты Сторон  
	                    «Арендодатель»
	             «Арендатор»

	         БУ ВО «Бизнес-инкубатор»

Юр. адрес: 160029, г. Вологда, ул. Машиностроительная, д. 19

Тел./факс: (8172) 28-54-65, 28-54-63,

28-54-62
ОГРН 1063525106534

ИНН/КПП 3525169877/352501001

БИК 041909001 

р/с 406018100600093000001 л/с 041200021

тип средств (05.01), (02.01) в УФК по Вологодской области (БУ ВО «Бизнес-инкубатор») Управлению областного казначейства Департамента финансов в ГРКЦ ГУ Банка России г. Вологды по Вологодской области
Директор _______ Н.А. Попова
	


